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Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivitys: UUDEN LIIKERAKENNUK-
SEN KAUPALLISTEN JA LIIKENTEELLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Oulaisissa on suunnitteilla uuden liikerakennuksen toteuttaminen Ylivieskantien ja Haapavedentien
liittymaalueen kaakkoiskulmaan. Taman selvityksen tehtavana on arvioida suunnitteilla olevan lii-
kerakennuksen kaupalliset ja liikenteelliset vaikutukset. Selvitys antaa lahtotiedot, perusteet ja
suositukset kaupan sijoittumista ja mitoitusta seka liikennejarjestelyja koskeville ratkaisuille Ou-

laisten keskustassa.

Selvitys on tehty asiantuntija-arviona olemassa olevaan lahtdaineistoon, kdytdssa oleviin uusimpiin
tilasto- ja rekisteriaineistoihin seka paikkatietoanalyyseihin perustuen. Keskeisia lahtfaineistoja
ovat olleet Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivityksen yhteydessa tehdyt selvitykset seka
Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys (2017).

Kaupallisten ja liikenteellisten vaikutusten arviointi on tehty Oulaisten kaupungin toimeksiannosta
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Oulaisten kaupungin yhteyshenkiléind ovat olleet tekninen
johtaja Markku Ketonen ja kiinteistérekisterinhoitaja Kaija Mikkola. FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ssa tydn ovat laatineet Taina Ollikainen ja Mikko Keskinen (kauppa) sekd Saara Aavajoki (lii-

kenne).

2 LIIKERAKENNUSHANKE JA VAIKUTUSALUE

2.1 Hankkeen sijainti ja kuvaus

Suunnitteilla oleva liikerakennus sijoittuu Yli- S
vieskantien (kantatie 86) ja Haapavedentien/ |
Merijarventien (seututie 786) liittymaalueen
kaakkoiskulmaan noin 1-2 kilometria Oulaisten

keskustasta eteldan/kaakkoon.

Arviointia laadittaessa ei ole ollut tarkkaa tietoa et (W
uuden liikerakennuksen koosta eika rakennuk- 2 & [Hasrammaigen S TR e
seen sijoittuvan kaupan toimialasta. Lahtdole-
tuksena vaikutusten arvioinnissa on ollut, etta
lilkerakennukseen sijoittuu 4 000 - 5 000 k-m?
vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketi- .. !
laa. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoi- o !
keus on noin 10 000 k-m2. f

Kuva 1: Liikerakennuksen sijainti (pohjakartta:
Oulaisten karttapalvelu: http://paikka- '/
tieto.sweco.fi/maps/oulainen/kartta) f

Ylivieskantien ja Haapavedentien/Merijarventien liittymaalueen koilliskulmassa Haapavedentien
pohjoispuolella toimii Nesteen huoltoasema, jonka yhteydessa on kahvila- ja ravintolapalveluita
sekd pikaruokaravintola. Liittymdalueen lounaiskulmassa ja luoteiskulmassa Ylivieskantien lansi-
puolella toimii moottoriajoneuvojen huolto- ja korjauspalveluja seka autotarvikkeiden vahittais-

myyntia.

2.2 Tarkastelualue ja vaikutusalue

Tarkastelualueena on Oulaisten keskusta ja suunnitellun liikerakennuksen lahiymparistd, mutta
kaupan rakennetta ja kehityspotentiaalia tarkastellaan myés koko kaupungin alueella ja laajem-
malla vaikutusalueella.
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3 SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava vahvistettiin ympdristoministeridssa vuonna 2005 ja sitd on
uudistettu vaihemaakuntakaavoilla vuodesta 2010 alkaen. Viimeisin, kolmas vaihemaakuntakaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa kesakuussa 2018. Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouk-
sessaan maarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankdyttd- ja rakennuslain 201
§:n nojalla. Kaupan sijoittumista ja mitoitusta koskevat merkinnat ja maardykset on 3. vaihemaa-
kuntakaavassa paivitetty vastaamaan 1.5.2017 uudistuneen maankayttd- ja rakennuslain saan-
noksia. Kaupan palveluverkon kehitykseen vaikuttavia merkintdja Oulaisissa:

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taaja-
matoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalue.

. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon si-
joittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittdaiskaupan suuryksikoita.

Merkitykseltadan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot

Yleisen suunnittelumaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikdt on sijoitettava tukemaan yh-
dyskuntarakennetta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimin-
tojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen
muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestéryhmille. Oulaisten alueella merkityk-
seltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m2?, ellei selvityksin osoi-
teta, etta alarajan ylittava suuryksikké on vaikutuksiltaan paikallinen.
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Kuva 2: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto).

3.2 Keskustan osayleiskaava

Suunnitellun liikerakennuksen alueella on voimassa Oulaisten keskustan osayleiskaava, jonka ta-
voitevuosi on 2020. Suunniteltu liikerakennus sijaitsee osayleiskaavassa osoitetulla palvelujen,
hallinnon ja tuotannon alueella (P-1). Kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa liike- ja
toimistotiloja, ymparistéhairiéta aiheuttamattoman teollisuuden tiloja seka niihin liittyvia varasto-
tiloja. (Oulaisten kaupunki 2002)
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Kuva 3: Ote voimassa olevasta Oulaisten keskustan osayleiskaavakartasta 2020 (Oulaisten kaupunki 2002).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty keltaisella ympyrélla.

Vireilld olevan Oulaisten keskustan osayleiskaavan padivityksen alustavassa kaavaehdotuksessa
suunniteltu liikerakennus sijaitsee palvelujen alueella (P-1), jolle kaavamaarayksen mukaan voi-
daan sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka niihin liittyvia varastoja (Oulaisten kaupunki 2019).

3.3 Asemakaavat

Suunnitellun liikerakennuksen alue on asemakaavoitettu. Asemakaava on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 12.4.2017. Liikerakennuksen alue on osoitettu asemakaavassa liikerakennusten kort-
telialueena (KM-4). Asemakaavan rakennusoikeus on noin 10 000 k-m2. Kaavamaéarayksen mu-
kaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikén, jonka suurin sallittu
kerrosala on 5 000 k-m?. Alueelle saa sijoittaa myos toimistorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja.
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Kuva 4: Ote ajantasaisesta asemakaavayhdistelméstad 3.10.2019 (Oulaisten kattapa/ve/u: http://paikka-
tieto.sweco.fi/maps/oulainen/kartta). Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty keltaisella ympyrélla.
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Suunnitellun liikerakennuksen itapuolelle asemakaavoissa on osoitettu toimitilarakennusten kort-
telialue (KTY-1) ja eteldpuolelle teollisuusrakennusten korttelialueita (TT). Toimitilarakennusten
korttelialue on rakentamaton ja teollisuusrakennusten korttelialueet osittain rakentuneita. Haapa-
vedentien pohjoispuolella on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialue (LH). Ylivieskantien
lansipuolella on pienteollisuusrakennusten korttelialueita (TP), omakotirakennusten korttelialueita
(AO) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueita (AR), jotka ovat paaosin ra-
kentuneet.

4 VAESTO, TYOPAIKAT JA LIIKENNEVERKKO

4.1 Videsto ja tyopaikat
Vadestomaird ja vaestoennuste

Oulaisten vaestomaara oli vuoden 2018 lopussa 7 430 asukasta. Vuosina 2010-2018 vaestdmaara
on vahentynyt 459 asukasta (-5,8 %). Samaan aikaan Ylivieskan seutukunnan vdestdmaara on
vahentynyt 114 asukasta (-0,3 %) ja koko maakunnan vaestémaara lisdantynyt 13 826 asukasta
(+3,5 %).

Taulukko 1. Oulaisten vaestéméaara 2010 ja 2018 (Tilastokeskus)

Vaestomaara 31.12. Muutos 2010-2018
2010 2018 Ikm
Qulainen 7 889 7 430 -459 -5,8 % -0,7 %
Ylivieskan seutukunta 43 800 43 686 -114 -0,3 % 0,0 %
Pohjois-Pohjanmaa 398 335 412 161 13 826 3,5 % 0,4 %

Tilastokeskuksen syksylld 2019 julkaiseman vaestéennusteen mukaan Oulaisten vaestomaara va-
henee vuoteen 2040 mennessa noin 1 490 asukasta (-20,0 %). Ennusteen mukaan Oulaisten va-
estdémaara on vuonna 2030 noin 6 530 asukasta ja vuonna 2040 noin 5 940 asukasta. Ennus-
teen mukaan vaestémaara vahenee myos kaikissa muissa Ylivieskan seutukunnan kunnissa, kuten
my6s maakuntatasolla. Ennusteen mukaan vaestdmaara lisaantyy Pohjois-Pohjanmaalla vain Ou-
lussa, Kempeleessa ja Limingalla.

Taulukko 2. Oulaisten vdaestéennuste 2030 ja 2040 (Tilastokeskus 2019)

Vaestoennuste (TK 2019) Muutos 2018-2040
2018 2030 2040 Ikm % % /v
Oulainen 7 430 6 529 5941 -1 489 -20,0 % -0,4 %
Ylivieskan seutukunta 43 686 40 649 38 153 -5 533 -12,7 % -0,3 %
Pohjois-Pohjanmaa 412 161 410 025 400 792 -11 369 -2,8 % -0,1 %

Asumisen sijoittuminen

Oulaisten taajama-aste oli vuoden 2017 lopussa 74,4 %, kun koko maan taajama-aste oli samaan
aikaan noin 85,9 %. Taajama-aste tarkoittaa taajamissa asuvien osuutta kunnan siitd vaestosta,
jonka asuinpaikka on koordinaatein maariteltdvissa. Oulaisten taaja-asutus on sijoittunut keskus-
taajamaan, jossa asui vuoden 2017 lopussa 5 330 asukasta (71 % kaupungin vdestostd) seka
Piipsjarven taajamaan, jossa asui vuoden 2017 lopussa 203 asukasta (3 % kaupungin vaestosta).
Kuvassa 5 on esitetty vaeston maara 250 metrin ruuduittain vuoden 2017 lopussa. Tummat varit
kuvastavat tiheintd asutusta ja vaaleat varit harvemmin asuttuja alueita.

Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivityksen yhteydessa tehdyn asukas- ja tydpaikkaselvityk-
sen mukaan osayleiskaava-alueen vaestdmaara oli vuonna 2016 noin 5 190 asukasta. Vaestdmaa-
raltddn suurimmat osa-alueet ovat Yla-Tohola (610 asukasta), Puistola (570 asukasta), Pyykkéla
(530 asukasta) ja Miettimdki (470 asukasta). Asukas- ja tydpaikkaselvityksen mukaan osayleis-
kaava-alueen tavoitteellinen vaestdomaara on vuonna 2040 noin 7 790 asukasta, joka tarkoittaa
noin 2 600 asukkaan lisdystd vuoteen 2016 verrattuna. Osa-alueista vaestdmaara kasvaa eniten
Halmeperan (+480 asukasta), Hussan (+360 asukasta), Miettimaen (+330 asukasta) ja Térmadpe-
ran (+300 asukasta) osa-alueilla. Kuvassa 6 on esitetty vaestdon maara 250 metrin ruuduittain
Oulaisten keskustan osayleiskaava-alueella vuonna 2016.
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Kuva 6: Védestdn sijoittuminen Oulaisten keskustan osayleiskaava-alueella (Oulaisten kaupunki 2019).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.
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Tyopaikkaméara ja kehitys

Oulaisissa oli 2 977 tybpaikkaa vuoden 2017 lopussa. Tybpaikkamaara on lisdantynyt Oulaisissa
101 tybpaikkaa (+3,5 %), Ylivieskan seudulla 223 tydpaikkaa (+1,3 %) ja Pohjois-Pohjanmaalla
3 268 tyopaikkaa (+2,1 %) vuosina 2010-2017.

Taulukko 3. Oulaisten tydpaikkojen méaéard 2010 ja 2017 (Tilastokeskus)

Tyopaikat Muutos 2010-2017
2010 2017 Ikm % %/v
Oulainen 2 876 2977 101 3,5 % 0,5 %
Ylivieskan seutu 17 059 17 282 223 1,3 % 0,2 %
Pohjois-Pohjanmaa 157 313 160 581 3 268 2,1 % 0,3 %

Tyopaikkojen sijoittuminen

Oulaisten tydpaikat ovat keskittyneet vaestén tapaan keskustaajamaan. My6s muissa lahiseudun
kunnissa tyopaikat sijaitsevat padaosin kuntakeskuksissa. Kuvassa 7 on esitetty tyopaikkojen maara
250 metrin ruuduittain vuoden 2015 lopussa.

Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivityksen yhteydessa tehdyn asukas- ja tydpaikkaselvityk-
sen mukaan osayleiskaava-alueen tydpaikkamaara oli vuonna 2015 noin 2 560 ty6dpaikkaa. Tyo-
paikkamaaraltaan suurimmat osa-alueet ovat Parantolanmaki (940 tydpaikkaa), Kivisenkangas
(450 tydpaikkaa), Oulas (390 tybpaikkaa) ja Puistola (210 tydpaikkaa). Asukas- ja tydpaikkaselvi-
tyksen mukaan osayleiskaava-alueen tavoitteellinen tyépaikkamddra on vuonna 2040 noin 4 760
tybpaikkaa, joka tarkoittaa noin 2 200 tydpaikan lisaysta vuoteen 2015 verrattuna. Osa-alueista
ty6paikkamaara kasvaa eniten Kivisenkankaan (+1 140 ty6paikkaa), Miettimaen (+360 tyopaik-
kaa), Aholan (+280 tydpaikkaa) ja Térmaperan (4180 tydpaikkaa) osa-alueilla. Kuvassa 8 on esi-
tetty tyOpaikkojen maara 250 metrin ruuduittain Oulaisten keskustan osayleiskaava-alueella
vuonna 2015.

Typaikat 31.12.2015 APK A

250m x 250m ruuduittain
B 121 - 400
s -120

I 21 - 60
-2

1-2
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FCG Suunnittelu ja tekniikkaOy 2018
RTTK © Tilastokeskus 2018 . 0 S 10 20 km
Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2019 L 1 1 s 1 Il L Il | A

Kuva 7: Tybpaikkojen sijoittuminen vuoden 2015 lopussa (Tilastokeskus: ruututietokanta).
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Kuva 8: TyoOpaikkojen sijoittuminen Oulaisten keskustan osayleiskaava-alueella (Oulaisten kaupunki 2019).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.

Vapaa-ajan asunnot

Oulaisissa oli vuoden 2018 lopussa Tilastokeskuksen kesamokkitilaston mukaan 356 vapaa-ajan
asuntoa. Vapaa-ajan asuntojen maara on 2010-luvulla lisdédntynyt Oulaisissa yhdeksalléd vapaa-
ajan asunnolla (+2,6 %). Vapaa-ajan asukkaat tuovat lisdkysyntaa Oulaisten kaupallisiin palvelui-
hin. Lisakysynnan merkitys kokonaiskysynnassa on kuitenkin varsin vahainen ja Oulaisten vakitui-
set asukkaat ovat keskeisin palvelujen asiakasryhma. Esimerkiksi Kalajoella vapaa-ajan asukkai-
den ja matkailijoiden kysynnan merkitys on huomattavasti suurempi.

Taulukko 4. Oulaisten kesamdokkien méaaré 2010 ja 2018 (Tilastokeskus)

Kesamokit Muutos 2010-2018
2010 2018 lkm % % /v
Oulainen 347 356 9 2,6 % 0,3 %
Ylivieskan seutu 3004 3278 274 9,1 % 1,1 %
Pohjois-Pohjanmaa 31118 32515 1397 4,5 % 0,6 %

4.2 Liikenneverkko

Tiedot ajoneuvoliikenteen verkosta ja liikkennemaarista, kdvelyn ja pyoérailyn verkosta sekd jouk-

koliikenteesta perustuvat Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivityksen yhteydessa tehtyyn lii-
kenneselvitykseen.

Ajoneuvoliikenteen verkko

Oulaisten tarkeimpid maanteita ovat kaupungin l&pi pohjois-eteldsuunnassa kulkeva kantatie 86
(Ylivieskantie/Ouluntie) ja ita-lansisuunnassa kulkevat seututie 786 (Merijarventie/Haapavedentie)
seka yhdystiet 7890 (Pyhajoentie) ja 7980 (Matkanivantie). Suunniteltu liikerakennus sijoittuu
kantatien 86 ja seututien 786 liittyman laheisyyteen. Kulku liikerakennuksen alueelle on suunni-
teltu olevan seututieltd 786 Iahtevdn Kivikankaantien kautta, joka kulkee liikerakennuksen itdpuo-
litse. Kivikankaantie toimii Kivisenkankaan teollisuusalueen kokoojakatuna ja sen kautta on ete-
Idmpéana yhteys myods kantatielle 86.
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Liikennemaaraltaan vilkkain on kantatie 86. Tien vilkkain osuus on Oulaistenkadun ja seututien
786 valilla, jossa keskimddrainen vuorokausiliikenne on noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
raskaan liikenteen osuus noin 8 %. Seututien 786 liittyman eteldpuolella kantatien 86 keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne on noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus noin
9 %. Seututielld 786 keskimaardinen vuorokausiliikenne on kantatien 86 |dnsipuolella (Merijarven-
tie) noin 1 300 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus noin 6 %) ja kantatien 86
itapuolella (Haapavedentie) noin 920 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus noin

8 %).

Kantatien 86 ja seututien 786 nopeusrajoitus on liittyman ymparistéssa 60 km/h. Kantatie 86 ja
seututie 786 ristedvat nelihaaraliittymassa, joka on kanavoitu korotetuilla liikennesaarekkeilla kai-
kista suunnista. Kantatielld 86 on vasemmalle kadntymiskaistat molemmista suunnista. Liittymaan
tullaan toteuttamaan valo-ohjaus osana Oulaisten alueen liikenneturvallisuuden parantamista, jo-
hon on varattu maararaha valtion vuoden 2019 budjetissa. Valo-ohjaus on esitetty toteutettavaksi
lilkennejarjestelyineen nykyiseen kanavointiin. Valo-ohjauksen toteuttamiseen sisdltyy myds suo-
jatie- ja pysakkijarjestelyjen parantaminen. Nopeusrajoitus liittymassa olisi jatkossa 50 km/h.
Valo-ohjaus parantaa liittyman lilkenneturvallisuutta seka auto- ettd kavely- ja pydraliikenteelle ja
yleensa vahentaa risteamisonnettomuuksia, joita liittymassa on nykyiselldan tapahtunut.

Seututien 786 ja Kivikankaantien liittyma on avoin kolmihaaraliittyma. Seututien 786 nopeusrajoi-
tus liittyman kohdalla on 60 km/h ja Kivikankaantien nopeusrajoitus on 40 km/h.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Oulaisten keskustan liikenneverkko.
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Kuva 9: Oulaisten keskustan liikennevéylien toiminnallinen luokitus (Oulaisten kaupunki 2019).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.

Liikenneviraston Valtakunnalliset liikenne-ennusteet -raportin (57/2018) mukaan laadittiin liikera-
kennuksen laheisille maanteille liikenne-ennuste vuodelle 2040. Kantatien liikenteen kasvukertoi-
meksi kevyille autoille saatiin 1,195 ja kaikille raskaille autoille 1,217. Seututielle vastaavat kas-
vukertoimet olivat kevyille autoille 1,184 ja raskaille autoille 1,185.
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Liikenne-ennusteen perusteella vuonna 2040 kantatiellda 86 Oulaistenkadun ja seututien 786 valilla
keskimaarainen vuorokausiliikenne olisi noin 7 700 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen
osuus noin 8 %. Seututien 786 liittyman etelapuolella kantatien 86 keskimaardinen vuorokausilii-
kenne olisi noin 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus noin 9 %). Seututielld
786 keskimaardinen vuorokausiliikenne kantatien 86 lansipuolella olisi noin 1 600 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa (raskaan liikenteen osuus noin 6 %) ja kantatien 86 itapuolella eli liikerakennuksen
kohdalla noin 1 100 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus noin 8 %).

Kévely ja pyordéily

Oulaisten keskustan kavely- ja pyordilyvdylien verkko on kattava. Alueella on pohjois-eteldsuun-
nassa kaksi selkeda paavaylad, joista ensimmainen kulkee yhtendisena Keskuskadun pohjoisosasta
alueen eteldiseen osaan asti, yhdystielle 18301. Toinen paavayla kulkee kantatien 86 rinnalla poh-
joisesta keskustaajaman ulkopuolelta eteldan Kintunperan alueelle asti. Ita-lansisuunnassa selkea
kavelyn ja pyorailyn paavayla on Oulaistenkadulla, jonka molemmin puolin kulkee yhdistetty pyo6-
ratie ja jalkakaytava Juntintielta aina yhdystielle 7980 asti. Kavelyn ja pyo6railyn paavaylien ohella
myds muu kavely- ja pyorailyvaylien verkko on kattava ja kytkeytyy tiiviisti yhteen. Merkittavana
yhteyspuutteena voidaan pitaa Pyhajoen eteldpuolisen itd-lansisuuntaisen kavely- ja pyoraily-

vaylan puuttumista.

Oulaisten keskustan poikki kulkevat kantatie 86 ja Seindjoki—-Oulu-rata seka Pyhajoki aiheuttavat
estevaikutusta alueen kavely- ja pyorailyliikenteelle. Kantatielld 86 on viisi kavelyn ja pyoérailyn
alikulkua, joista pohjoisin sijaitsee Hakakadun ja Leipurinkadun valilla. Kaksi alikulkua sijaitsee
Oulaistenkadun ja kantatien 86 kiertoliittyman pohjois- ja etelapuolella. Neljas alikulku sijaitsee
Pyhajoen etelapuolella Uittomiehentien ja Hussantaipaleen valilla. Eteldisin kantatien alikulku on
Kivisenkankaalla. Oulaisten keskustassa on kaksi radan alittavaa kavelyn ja pyoérailyn alikulkua,
joista toinen on Oulaisten asemalla ja toinen Oulaistenkadulla. Lisaksi on seututielld 786 kavelyn
ja pyorailyn alikulku Siltakadun ja yhdystien 18301 vailla. Pyhdjoen ylittavia siltoja on kaksi.

Yhdistetyt pyodratiet ja jalkakaytavat seka niilla olevat alikulut ja sillat on esitetty seuraavassa ku-
vassa.
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Kuva 10: Oulaisten keskustan yhdistetyt pyédrétiet ja jalkakadytadvét (Oulaisten kaupunki 2019).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.
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Liikerakennuksen alueelle ei nykyisellaan johda kavely- ja pyoérailyvaylaa. Lahimmat kavely- ja
pyorailyvaylat paattyvat seututien 786 ja kantatien 86 liittymaan seka Hussanportin liittymaan.
Kantatien 86 lansireunassa kulkevalta kavely- ja pydrailyvaylalta on kantatien 86 alittava kavely-
ja pyorailyvayla Kivikankaantielle noin 500 metria liikerakennuksen alueen eteldpuolella. Kivikan-
kaantien varrella ei ole kdvely- ja pyorailyvaylaa.

Kantatien 86 ja seututien 786 liittymaan toteutettavan valo-ohjauksen my6ta liittyman suojatiet
tulevat valo-ohjatuiksi ja seututielle 786 on suunniteltu myds uusi suojatie kantatien 86 itdpuolelle.
Suojatie mahdollistaa seututien 786 turvallisen ylityksen liikerakennuksen laheisyydessa. Liittyman
linja-autopysakeille on suunniteltu jalankulkuyhteydet seka odotustilat matkustajille.

Rata ja joukkoliikenne

Oulaisten keskustan lapi kulkee Seinajoki—Oulu-rata, joka muodostaa joukkoliikenneyhteyden seka
Oulun, etta Ylivieskan suuntaan. Rautatieasema sijaitsee keskeisella paikalla Oulaisten keskustassa
ja on helposti saavutettavissa kavellen, pyoéralla ja henkiléautolla. Oulaisista on linja-autoliiken-
nettd muun muassa Ouluun, Pyhdjoelle, Kalajoelle, Kokkolaan, Raaheen, Vihantiin, Merijarvelle,
Ylivieskaan ja Haapavedelle. Uutta liikerakennusta lahimmat linja-autopysakit ovat kantatien 86 ja
seututien 786 liittymdssa. Seindjoki—Oulu-rata ja linja-autoreitit pysakkeineen on esitetty seuraa-
vassa kuvassa.
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Kuva 11: Rautatie ja linja-autoreitit pysdkkeineen Oulaisten keskustassa (Oulaisten kaupunki 2019).
Suunnitellun liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.

5 VAHITTAISKAUPAN NYKYTILANNE

5.1 Oulaisten kaupallinen asema ja vetovoima

"Toiminnalliset alueet ja kasvuvythykkeet Suomessa” selvityksessa on tarkasteltu asiointialueita
eri palvelujen kaytdon perusteella. Asiointia on tarkasteltu TNS Gallup Oy:n Suuren Vaikutusalue-
tutkimuksen aineiston perusteella. Omassa kunnassa tapahtuvan asioinnin osuutta on selvitetty
sekd tuoteryhmittdin ettd kuntatasolla. Omassa kunnassa asioinnin osuus kertoo kuntien palve-
luomavaraisuudesta ja keskusmerkityksesta. Jos suurin osa asioinnista suuntautuu muualle kuin
omaan kuntaan, kunta on osa laajempaa asiointialuetta.
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"Toiminnalliset alueet ja kasvuvydhykkeet Suomessa” selvityksen mukaan Oulainen muodostaa
sekd paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa asiointialueen yhdessa Merijarven kanssa, mi-
kali lahtokohtana on 50 %:n palveluomavaraisuus eli vahintaan puolet asioinneista kohdistuu ky-
seiselle asiointialueelle.

Kuva 12: Péivittdistavarakaupan asiointialueet vasemmalla Jja erikoiskaupan asiointialueet oikealla (omavarai-
suus véhintddn 50 %) (Toiminnalliset alueet karttapalvelussa: http://arcg.is/2f85Mel )

Mikali lahtokohtana on 75 %:n palveluomavaraisuus, Oulainen muodostaa paivittaistavarakau-
passa asiointialueen Merijarven kanssa ja kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen,
johon Ylivieskan ja Oulaisten lisaksi kuuluvat Alavieska, Haapajarvi, Haapavesi, Kalajoki, Karsa-
maki, Merijarvi, Nivala, Reisjarvi ja Sievi seka Keski-Pohjanmaan maakunnasta Lestijarvi.

Kuva 13: Pivittéistavarakaupan asiointialueet vasemmalla Jja erikoiskaupan asiointialueet oikealla (omavarai-
suus véhintdén 75 %) (Toiminnalliset alueet karttapalvelussa: http://arcg.is/2f85Mel)

5.2 Kaupallisten palvelujen palveluverkko

Pédivittaistavarakauppa

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2017) mukaan
Oulaisissa oli vuoden 2016 lopussa yhteensa 7 paivittaistavaramyymalaa, joista 3 oli koko paivit-
taistavaravalikoimaa myyvia myymalo6ita, yksi tavaratalo, 2 paivittdistavaroita myyvia erikoismyy-
maloéita ja yksi halpahintamyymala. Oulaisten asiointialueeseen kuuluvalla Merijarvella oli yksi pai-
vittaistavaramyymala. A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalaluokittelu on esitetty liitteessa 1.
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Asukaslukuun suhteutettuna Oulaisissa (1 070 asukasta) ja Ylivieskan seudulla (1 030 asukasta)
oli vdhemman asukkaita yhta paivittaistavaroita myyvaa myymalaa kohti kuin koko maassa keski-
maarin (1 380 asukasta), joten Oulaisten paivittaistavarakaupan palveluverkkoa voidaan pitda
koko maan keskitasoa kattavampana.

Taulukko 5. Oulaisten ja Ylivieskan seudun péivittdistavaramyymaélat 2016
Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitys

Myymadldiden madara 2016

Myymalatyyppi . Ylivieskan
Oulainen S
Hypermarket (>2 500 m?) 2
Tavaratalo (>1 000 m?) 1
Supermarket (>400 m?) 2 9
Valintamyymala (100-399 m?) 1 13
Pienmyyméld (<100 m?) 3
Erikoismyymala ym. 2 10
Halpahintamyymala 1 3
YHTEENSA 7 43
Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Oulaisissa toimi vuoden 2017 lopussa yhteensa 35
erikoiskaupan myymalaa, joista 6 toimi paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toimialoilla, 18 muun
erikoiskaupan toimialoilla seka 11 moottoriajoneuvojen vahittaismyynnin ja polttoaineen vahittais-
myynnin toimialoilla. Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 2.

Asukaslukuun suhteutettuna Oulaisissa (213 asukasta) ja Ylivieskan seudulla (216 asukasta) oli
vahemman asukkaita yhta erikoiskaupan myymal&aa kohti kuin koko maassa keskimaarin (253 asu-
kasta), joten Oulaisten ja Ylivieskan seudun erikoiskaupan palveluverkko on jonkin verran keski-
maaraista kattavampi.

Taulukko 6. Oulaisten ja Ylivieskan seudun erikoiskaupan myymélat 2017
Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri
Myymadloiden lukumaara 2017

Toimiala T Ylivieskan
seutu

Alkot, apteekit ym. 3 15
Muotikauppa 21
Tietotekninen erikoiskauppa 4 10
Muu erikoiskauppa 11 61
Huonekalukauppa 1 5
Kodinkonekauppa 2 11
Rautakauppa 3 21
Muu tilaa vaativa kauppa 2
Autokauppa ja polttoaineen myynti 11 58
ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 35 204
Kaupalliset palvelut

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Oulaisissa oli vuonna 2017 yhteensa 43 kaupallis-
ten palvelujen toimipaikkaa. Yhta kaupallisten palvelujen toimipaikkaa kohti oli Oulaisissa 174 asu-
kasta ja Ylivieskan seudulla 158 asukasta. Samaan aikaan koko maassa oli keskimaarin 127 asu-
kasta yhtad kaupallisten palvelujen toimipaikkaa kohti. Vaestdépohjaan suhteutettuna Oulaisten ja
Ylivieskan seudun kaupallisten palvelujen palveluverkko oli kattavuudeltaan koko maan keskitasoa
heikompi.

Taulukko 7. Oulaisten ja Ylivieskan seudun kaupallisten palvelujen toimipaikat 2017
(Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)

Toimipaikkojen maara 2017

Toimiala Oulainen Ylivieskan
seutu
Majoitustoiminta (tol55) 4 22
Ravitsemistoiminta (tol56) 15 78
Kulttuuri-, urheilu- ja virkistys (tolR) 1 35
Muu palvelutoiminta (tolS) 23 143
PALVELUT YHTEENSA 43 278
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5.3 Kaupallisten palvelujen sijainti

Oulaisten paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijaitsevat pdaosin keskustaajamassa.
Myds seudun muissa kunnissa palvelut ovat keskittyneet kuntakeskuksiin ja niiden laheisyyteen.
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Kuva 14: Oulaisten kaupan toimipaikkojen sijainti (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitys)

Oulaisten keskustaan on sijoittunut paivittaistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja kaupallisia palve-
luja. Paivittaistavaramyymalat, erikoiskauppa ja muut kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet paaosin
Keskuskadun varteen seka Oulaistenkadun varteen Ylivieskantien ja Keskuskadun valiselle alueelle.
Tilaa vaativaa kauppaa (rauta, kone ym.) ja palveluja on sijoittunut Keskuskadun ldheisyyteen
ydinkeskustasta pohjoisen suuntaan, kantatien 86 ja Oulaskankaan sairaalan vdliselle alueelle seka
Kintunperan alueelle suunnitellun liikerakennuksen laheisyyteen.

Haaranmak

e® Kasarminmaki

@ raivittaistavarakauppa

Erikoiskauppa ja kaupalliset palvelut : .

F Kintunpera
Tilaa vaativa kauppa ja palvelut

Kuva 15: Oulaisten keskustan kaupan alueet. Liikerakennuksen sijainti on esitetty punaisella pisteella.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 16 (30)

4.2.2020

5.4 Kilpailutilanne ja ostovoiman siirtymat
Pédivittdistavarakaupan myynti, myyntiala ja myyntitehokkuus

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2017) mukaan
paivittaistavaramyymaldiden myyntialaa asukasta kohti oli vuoden 2016 lopussa Oulaisissa (in-
deksi 120) enemman kuin Ylivieskan seudulla (indeksi 117), Pohjois-Pohjanmaalla (indeksi 102) ja
koko maassa (indeksi 100) keskimaarin. Pdivittdistavaramyynti asukasta kohti oli Oulaisissa pie-
nempi (indeksi 91) kuin Ylivieskan seudulla (indeksi 98), Pohjois-Pohjanmaalla (indeksi 94) ja koko
maassa (indeksi 100) keskimaarin. Myds paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-
m?2/vuosi) oli Oulaisissa alhaisempi kuin Ylivieskan seudulla (indeksi 84), Pohjois-Pohjanmaalla (in-
deksi 93) ja koko maassa (indeksi 100) keskimaarin

Taulukko 8. Péivittdistavaramyymalbiden myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus vuonna 2016
indeksina, koko maa = 100 (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitys).

PT-myyntiala/as  PT-myynti/as PT-myyntiteho

OQulainen 120 91 76
Ylivieskan seutu 117 98 84
POHJOIS-POHIANMAA 102 94 93

Koko maa 100 100 100

Alhainen myyntitehokkuus kertoo mm. kiredsta kilpailutilanteesta ja siita, etta paivittaistavarakau-
pan pinta-alaa suhteessa kysyntaan on paljon. Korkea myyntitehokkuus puolestaan kertoo siita,
ettd paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua on vahan tai ei ollenkaan.
Myyntitehokkuuteen vaikuttaa omalta osaltaan myds myymalatilojen ika, koko ja toimivuus. Myds
esimerkiksi alueen kaupallinen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, etta merkittava alu-
een ulkopuolelta tuleva kysynta (esim. loma-asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntite-
hokkuudelle.

Arvio Oulaisten ostovoiman siirtymista

Ostovoiman siirtyma on tietyn alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Mikali osto-
voiman siirtyma on positiivinen eli myynti suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoi-
maisia ja alueelle tulee ostovoimaa alueen ulkopuolelta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen
eli myynti pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle eika alueen palvelutar-
jonta vastaa kysyntaa. Tassa esitetty ostovoiman nettosiirtyma osoittaa myynnin ja ostovoiman
erotuksen tietylla alueella, mutta ei siirtymien suuntaa eika sisaan ja ulosvirtauksen maaraa.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2016 Oulaisissa positiivinen (10 %),
joten paivittdistavarakaupan palvelut vastaavat hyvin kaupungin oman vaestdn kysyntaan ja hou-
kuttelevat ostovoimaa myds kaupungin ulkopuolelta, mm. Merijarvelta, joka kuuluu Oulaisten pai-
vittaistavarakaupan asiointialueeseen. Erikoisakaupassa tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun eri-
koiskaupan ostovoiman nettosiirtyma on positiivinen, mutta autokaupassa ja polttoaineen myyn-
nissa ja huoltamotoiminnassa ostovoiman siirtyma on negatiivinen. Arvio erikoiskaupan ja auto-
kaupan ostovoiman nettosiirtymdsta on karkea ja ainoastaan suuntaa antava.

Arvio vahittdiskaupan ostovoiman nettosiirtymdastd Oulaisissa 2016

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Paivittaistavarakauppa B 0%
Tilaa vaativa erikoiskauppa e 94 %
Muu erikoiskauppa B 2a%
Autokauppa ja huoltamot 40%

Kuva 16: Arvio véhittdiskaupan ostovoiman nettosiirtymé&sta Oulaisissa 2016
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6 ARVIO OSTOVOIMAN JA LIIKETILATARPEEN KEHITYKSESTA

6.1 Arvio ostovoiman kehityksesta
Arviointiperusteet

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Ostovoima on arvioitu vuoden 2018 vdestomaaran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen
(€/asukas/vuosi) perusteella. Kulutuslukuina on kaytetty Pohjois-Pohjanmaan keskimaaraisia ku-
lutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi). Ostovoiman kehitys on arvioitu Tilastokeskuksen uusimman
(9/2019) vaestéennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Yksityisen kulutuksen
kasvuarviona on kdytetty paivittdistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Osto-
voiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vdaestdomaaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia, mutta
ei sitd, missa ostovoima toteutuu myyntina. Ostovoimalaskelmassa ei ole otettu huomioon osto-
voiman siirtymia.

Taulukko 9. Kulutusluvut ja arvio kulutuksen kehityksesta, €/asukas/vuosi (vuoden 2018 rahassa)

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2018 2030 2040 %/vuosi

Paivittdistavarakauppa 3114 3 509 3877 1%

Muu erikoiskauppa 2 327 2 952 3 598 2%

Tilaa vaativa kauppa 1 058 1341 1 635 2 %

Autokauppa ja huoltamot 2 533 3213 3916 2 %
Kauppa yhteensa 9033 11015 13026

Arvio Oulaisten videston ostovoimasta

Oulaisten vaestdn vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2018 noin 67 milj.€. Vuonna
2040 Oulaisten vaestdn vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima on noin 77 milj.€., joten osto-
voima kasvaa vuosina 2018-2040 noin 10 milj.€. Paivittaistavarakaupan ostovoiman ei arvioida
kasvavan. Erikoiskaupan ostovoiman kasvusta kohdistuu muuhun erikoiskauppaan noin 4 milj.€,
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 2 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan
noin 4 milj.€.

Taulukko 10. Arvio Oulaisten vadestén laskennallisesta ostovoimasta, milj.€ (vuoden 2018 rahassa)

Oulaisten kaupunki Ostovoima, milj.€ Muutos Muutos
2018 2030 2040 2018-30 2018-40
Paivittdistavarakauppa 23,1 23,0 23,0 -0,1 -0,1
Muu erikoiskauppa 17,3 19,3 21,4 2,0 4,1
Tilaa vaativa erikoiskauppa 7,9 8,8 9,7 0,9 1,9
Autokauppa ja huoltamot 18,8 21,0 23,3 2,2 4,4
KAUPPA YHTEENSA 67,1 72,0 77,4 4,9 10,3

Ohikulkuliikenteen kysyntédpotentiaali

Uuden liikerakennuksen sijainti kantatien 86 ja seututien 786 risteyksen léaheisyydessa mahdollis-
taa kaupungin oman vaestén lisaksi myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen. Kanta-
tien 86 liikkennemaara kantatien 86 ja seututien 786 risteyksestd pohjoisen suuntaan on nykytilan-
teessa noin 6 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja risteyksesta etelan suuntaan noin 4 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen mukaan vuoden 2040 tilanteessa keskimaarainen vuorokau-
siliikenne kantatielld 86 olisi risteyksesta pohjoisen suuntaan noin 7 400 ajoneuvoa ja risteyksesta
etelan suuntaan noin 4 800 ajoneuvoa.

Todennakdisimpia uudessa liikerakennuksessa asioivia ovat pitkdmatkalaiset mokki- ja muut va-
paa-ajan matkaajat, joiden ostovoima ei sisally Oulaisten ja sen vaikutusalueen vakituisten asuk-
kaiden ostovoimaan. Pitkamatkalaisten osuus kantatien 86 kokonaisliikennemaarasta ei ole tie-
dossa. Mydskaan tienvarsikohteissa pysahtyvien asiakkaiden keskiostoksista ei ole tutkittua tietoa.
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Keskiostosta voidaan arvioida esimerkiksi kauppakeskusten keskiostosten pohjalta. Vuonna 2018
Suomen kaikissa kauppakeskuksissa keskiostos oli noin 16 €. Valtateiden varsilla olevissa kauppa-
keskuksissa keskiostos oli muun muassa Kempeleen kauppakeskus Zeppelinissa 28 € ja Kyyjarven
Paletissa noin 11 €. (Suomen kauppakeskusyhdistys 2019).

Mikali oletetaan, ettd keskiostos on 16 € ja ettd kantatien 86 liikenteesta noin 10 % on pitkdmat-
kaista ohikulkuliikennetta, josta kaikki pysahtyisivat Oulaisissa, olisi Oulaisissa pysahtyvien vahit-
taiskaupan kysyntapotentiaali kokonaisuudessaan nykytilanteessa noin 3,6 milj.€/vuosi. Liikenne-
ennusteen mukaisella kasvulla kysyntapotentiaali olisi vuonna 2040 noin 4,3 milj.€. On kuitenkin
syyta pitda mielessa, etta kantatien 86 pitkdmatkaisesta ohikulkuliikenteesta kaikki eivat tule py-
sahtymaan Oulaisissa. Pysdhtyjien madraan vaikuttaa merkittavasti tienvarsikohteen vetovoima,
joka puolestaan on riippuvainen muun muassa palvelutarjonnan monipuolisuudesta.

6.2 Arvio liiketilatarpeen kehityksesta

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatar-
peeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m2/vuosi) avulla. Liiketilatarvetta
tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tark-
kaa liiketilan tarvetta. Lisaksi laskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu
uutena liiketilana. Kaytanndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien
liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatarvetta las-
kelmaan verrattuna. Toisaalta osa nykyisista liiketiloista tulee poistumaan myymaldiden uudistu-
misen ja maankaytdn muutosten seurauksena, jolloin kaikki uusi liiketila ei lisaa liiketilan koko-
naismaaraa.

Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:
- keskimaarainen myyntitehokkuus

- paivittaistavarakaupassa 7 000 €/my-m?2

- erikoiskaupassa 3 000 €/my-m?2

- autokaupassa ja huoltamoissa 8 000 €/ my-m?2
- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3
- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Alueittain esitetty alueen oman véestdn ostovoimaan ja sen kehitykseen perustuva laskennallinen
liiketilatarve kertoo kyseisen alueen kaupan palveluverkon perusmitoituksen tilanteessa, jossa va-
hittdiskaupan kysynta (ostovoima) ja tarjonta (myynti) ovat tasapainossa. Liiketilatarpeen laskel-
massa on otettu huomioon “kaavallinen ylimitoitus”, 30 %. Ylimitoitusta voidaan perustella sillg,
etta se tuo laskelmaan joustavuutta ja valjyytta ja parantaa sitd kautta kilpailun edellytyksia. Osa
kauppapaikoista on vaihtoehtoisia kauppapaikkoja, osa jaa toteutumatta tai toteutuu valjemmin
kuin on suunniteltu. Ylimitoitus kompensoi osaltaan myds liiketilan poistumaa, jota ei ole otettu
laskelmassa huomioon.

Liiketilatarve on arvioitu edella esitettyihin ostovoiman kehitysarvioihin perustuen.
Oulaisten oman vaeston laskennallinen liiketilatarve

Oulaisten laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2018 noin 23 700 k-m2. Vuonna 2040 Oulaisten
laskennallinen liiketilatarve on noin 28 000 k-m?, joten liiketilan laskennallinen lisatarve vuosina
2018-2040 on noin 4 300 k-m?2. Paivittdistavarakaupan kysyntéd ei mahdollista uutta liiketilaa.
Erikoiskaupan liiketilan lisatarpeesta kohdistuu muuhun erikoiskauppaan noin 2 300 k-m2, paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 1 100 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoiminaan
noin 900 k-m?2. Vahittaiskaupan lisaksi my6s kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kaytta-
vat samoja liiketiloja vahittaiskaupan kanssa. Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu
olevan 30 % vahittaiskaupan tarpeesta. Kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarve vuosina 2018-
2040 on Oulaisissa noin 1 300 k-m?2.

Ostovoiman kehitys ja laskennallinen liiketilan lisatarve on arvioitu Tilastokeskuksen uusimman
vaestdennusteen (9/2019) mukaan. Mikali Oulaisten keskustan osayleiskaavan tavoitteet asukas-
luvun nostamisesta toteutuvat, myds laskennallinen liiketilan lisatarve on taulukossa 12 esitettya
suurempi.
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Taulukko 11. Oulaisten laskennallinen liiketilatarve

Oulaisten kaupunki Laskennallinen liiketilatarve, k-m? Muutos Muutos
2018 2030 2040 2016-30 2016-40
Paivittaistavarakauppa 5 600 5 600 5 600 1] 1]
Muu erikoiskauppa 9 700 10 900 12 000 1200 2 300
Tilaa vaativa erikoiskauppa 4 400 4 900 5 500 500 1100
Autokauppa ja huoltamot 4 000 4 400 4 900 400 900
KAUPPA YHTEENSA 23 700 25 800 28 000 2100 4 300
Kaupalliset palvelut 7 100 7 700 8 400 600 1 300

Ostovoiman siirtyman vaikutus liiketilatarpeeseen

Mikali tavoitteena pidetaan Oulaisten kaupallisen vetovoiman sailyttamista, voidaan paivittaistava-
rakaupan (ostovoiman siirtyma +10 %), tilaa vaativan erikoiskaupan (ostovoiman siirtyma +94
%) ja muun erikoiskaupan (ostovoiman siirtyma +24 %) liiketilan mitoituksessa ottaa huomioon
Oulaisten oman vdaestén ostovoiman lisaksi my6s kaupungin ulkopuolelta Oulaisiin suuntautuva
ostovoima. Oulaisiin kaupungin ulkopuolelta tulevan ostovoiman mahdollistama liiketilan lisatarve
vuoteen 2040 mennessa on muussa erikoiskaupassa noin 600 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskau-
passa noin 1 000 k-m2. Oulaisten oman véaeston ja kaupungin ulkopuolelta tulevan ostovoiman
mahdollistama liiketilan lisédtarve vuoteen 2040 mennessa on muussa erikoiskaupassa 2 900 k-m?
ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 2 100 k-m?2.

Autokaupassa ja huoltamotoiminnassa Oulaisten ostovoiman siirtyma on negatiivinen. Mikali ta-
voitteena pidetaan kysynnan ja tarjonnan tasapainoa, tarvittaisiin autokaupassa ja huoltamotoi-
minnassa liséa liiketilaa noin 1 600 k-m? jo nykytilanteessa. Oulaisten oman véeston ostovoiman
mahdollistama liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa on autokaupassa ja huoltamotoimin-
nassa noin 900 k-m2,

Liiketilan lisdtarpeen kohdistuminen Oulaisten keskustaan

Mikali tavoitteena on paivittaistavarakaupassa, muussa erikoiskaupassa ja tilaa vaativassa erikois-
kaupassa vetovoiman sailyttdminen vahintdan vuoden 2016 tasolla seka autokaupassa ja huolta-
motoiminnassa kysynnan ja tarjonnan tasapaino (ostovoiman siirtyma 0 %), on Oulaisten vahit-
taiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa noin 7 500 k-m? ja kaupallisten palvelujen
liiketilan lisatarve noin 1 300 k-m2.

Taulukko 12. Oulaisten laskennallinen liiketilan lisdtarve vuosina 2016-2040
Liiketilan laskennallinen lisatarve,

) 2018-2040
Pdivittaistavarakauppa 0
Muu erikoiskauppa 2 900
Tilaa vaativa erikoiskauppa 2 100
Autokauppa ja huoltamot 2 500
KAUPPA YHTEENSA 7 500
Kaupalliset palvelut 1 300

Oulaisten kaupallisen vetovoiman sailyttamisen ja vahvistamisen nakdkulmasta valtaosan paivit-
taistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarpeesta tulisi sijoittua Ou-
laisten keskustaan.

Kohdassa 6.1 on arvioitu ohikulkuliikenteen kysyntapotentiaaliksi 4,3 milj.€/vuosi, joka tarkoittaa
liiketilatarpeena noin 2 400 k-m2. Ohikulkuliikenteen kysyntapotentiaalin arviointiin siséltyy kui-
tenkin huomattavan paljon epdvarmuustekijoita.

7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Seuraavassa on arvioitu uuden liikerakennuksen kaupallisia ja liikenteellisia vaikutuksia. Arviointia
laadittaessa ei ole ollut tarkkaa tietoa uuden liikerakennuksen koosta eika lilkkerakennukseen sijoit-
tuvan kaupan toimialasta. Léahtdoletuksena vaikutusten arvioinnissa on ollut, etta liikerakennuk-
seen sijoittuu vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilaa 4 000 - 5 000 k-m?2.
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7.1 Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten kannalta on tarkeda, etta kaavoituksella mahdollistetaan
nykyisten myymalatilojen uudistuminen ja laajentuminen seka uuden liiketilan rakentaminen. Uusi
liikkerakennus mahdollistaa uuden kaupan toimijan sijoittumisen tai Oulaisissa jo toimivan kaupan
tai palvelualan yrityksen siirtymisen nakyvélle ja liikenteellisesti hyvin saavutettavalle paikalle kan-
tatien 86 ja seututien 786 risteyksen tuntumaan.

Vahittaiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2040 mennessa on Oulaisissa noin 7 500 k-m2 ja kau-
pallisten palvelujen liiketilan lisdtarve noin 1 300 k-m?, mikali tavoitteena on péivittdistavarakau-
passa, muussa erikoiskaupassa ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa nykyisen vetovoiman sailytta-
minen ja autokaupassa ja huoltamotoiminnassa kysynnan ja tarjonnan tasapaino (ostovoiman siir-
tyma 0 %). Lisaksi ohikulkuliikenteen ostovoima voi mahdollistaa enimmillaan noin 2 400 k-m?
liikerakentamista. Oulaisten ja sen vaikutusalueen oman vdeston seka ohikulkuliikenteen kysynta
mahdollistaa uuden liikerakennuksen toteuttamisen ilman merkittavia vaikutuksia nykyisten myy-
maldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin, mikali liikerakennukseen sijoittuva toiminta on paaosin
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, muuta erikoiskauppaa ja/tai kaupallisia palveluja.

Uuteen liikerakennukseen sijoittuva kaupallinen toiminta muuttaa kaupan laadusta riippumatta kui-
tenkin kilpailuasetelmaa ja kilpailutilannetta, erityisesti lyhyelld tahtdimella. Mahdolliset vaikutuk-
set kohdistuvat Oulaisten ydinkeskustan nykyisiin yrityksiin.

Mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toimija on uusi esim. laajan tavaravalikoiman myymala,
jossa paivittaistavarakaupan osuus on pieni, ovat vaikutukset Oulaisten paivittaistavarakaupan kil-
pailutilanteeseen vahaisia. Erikoiskaupassa vaikutusten maara ja kohdistuminen ovat riippuvaisia
siitd, millainen uuden myymalan tuotevalikoima on. Mikali uudessa myymalassa myydaan samoja
tuotteita kuin nykyisissda myymaldissd, kilpailutilanne kiristyy merkittavasti. Mikali taas tuotevali-
koima taydentaa nykyisten myymaldiden tarjontaa jaavat vaikutukset vahaisemmiksi.

Mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toimija on olemassa oleva ja esimerkiksi ydinkeskustasta
siirtyva myymalad, ovat vaikutukset seututasolla pienet. Paikallisesti ydinkeskustasta siirtyva myy-
mala vahentaisi ydinkeskustan asiakasvirtoja ja heikentadisi sitd kautta ydinkeskustan kaupallista
vetovoimaa ja ydinkeskustan yritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia. Toisaalta ydinkeskustan
asiointivirtojen vahenemiseen voivat vaikuttaa myds monet muutkin tekijat, esim. ydinkeskustan
viihtyisyys, liikenne- ja pysakdéintijarjestelyt, vaeston ja sitd kautta kysynnan vaheneminen seka
palvelujen vaheneminen.

Oulaisten kaupungin oman vaestdn paivittdistavarakaupan kysynnan kehitys ei edellyta uutta lii-
ketilaa, joten mikali liikkerakennukseen sijoittuva toiminta on pdaosin paivittaistaistavarakauppaa,
edellyttda se ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta, jotta silla ei olisi haitallisia vaikutuksia Oulaisten
nykyisen paivittdistavarakaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen

Uuden liikerakennuksen sijainti yhdyskuntarakenteessa

Uusi lilkerakennus sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa. Sijaintia suhteessa lahialu-
een vaestdon ja tydpaikkoihin on tarkasteltu tieverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvythykkeiden
avulla (kuva 17). Vuoden 2017 lopussa asukasmaara alle kilometrin etdisyydelld suunnitellusta
lilkerakennuksesta oli noin 900 asukasta ja alle kolmen kilometrin etaisyydelld noin 4 880 asukasta,
joka on noin 65 % Oulaisten vdestdsta. Ty6paikkamaara oli vuoden 2016 lopussa alle kilometrin
etaisyydella noin 450 tyopaikkaa ja alle kolmen kilometrin etdisyydella noin 2 380 tydpaikkaa, joka
on noin 84 % Oulaisten tyopaikoista. Suunnitellun liikerakennuksen sijaintipaikan vahvuutena on
nakyva sijainti kantatien 86 varressa ja hyva saavutettavuus, erityisesti henkildautolla.

Taulukko 14. Uuden liikerakennuksen etéisyysvybhykkeiden védestémdééréd 2017 ja tybpaikkamé&éard 2016 (Ti-

lastokeskus)
i Osuus e Osuus

Etdisyysvyohyke Vza::;o Oulaisten Ty(zagilé(at Oulaisten

vdestosta tyopaikoista
0-1 kilometrid 900 12 % 450 16 %
0-3 kilometria 4 880 65 % 2 380 84 %
0-5 kilometrid 5610 75 % 2 450 87 %
0-10 kilometria 6 610 88 % 2 550 91 %
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Kuva 17: Uuden liikerakennuksen etéisyysvyobhykkeet tieverkkoa pitkin.

Yhdyskuntarakenteen kehitys

Suunniteltu liikerakennus sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa, joten sen toteutta-
misella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Seututasolla liikerakennus vahvistaa
Oulaisten keskustan kaupallista vetovoimaa. Sijainti kantatien 86 varressa mahdollistaa my®&s ohi-
kulkuliikenteen kysynnan hyddyntamisen.

Paikallisella tasolla uusi liikerakennus hajauttaa Oulaisten keskustan kaupallista rakennetta ja siir-
taa kaupallista painopistettd pois ydinkeskustasta kantatien 86 varteen. Suhteessa ydinkeskustaan
uuden liikerakennuksen sijaintipaikka on helpommin saavutettavissa henkildéautolla. Keskustassa
Idhiasutuksen suurempi maara mahdollistaisi kuitenkin asioinnin myds kavellen ja pydraillen kan-
tatien varressa olevaa kauppapaikkaa suuremmalle asukasmadaralle.

Oulaisten ydinkeskustan kehitys

Oulaisten keskustan kaupallisen vetovoiman sailyttdminen ja vahvistaminen edellyttéa nykyisten
myymaldiden jatkuvaa uudistumista ja my6s uuden liiketilan rakentamista. Mikali myymalatiloja ei
uudisteta uhkana on, ettd Oulaisten keskustan kaupallinen vetovoima heikkenee. Kaavoituksella
tulee turvata nykyisten kaupan yksikdiden kehitys- ja laajennusmahdollisuudet, mutta samalla
mahdollistaa myds uusien kaupan toimijoiden sijoittuminen. Kaupan palvelutarjonnan lisdantymi-
nen ja monipuolistuminen vahvistavat Oulaisten keskustan kaupallista vetovoimaa.

Uusi liikerakennus siirtéa kaupallista painopistetta ydinkeskustasta kantatien 86 varteen. Vaikka
Oulaisten asukkaiden ja ohikulkuliikenteen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kysynta mah-
dollistaa liiketilan lisdyksen, voi uuden kaupan toimijan sijoittuminen kantatien varteen vahentaa
asiakasvirtoja ydinkeskustassa ja heikentda sita kautta ydinkeskustassa toimivien yritysten toi-
minta- ja kehitysedellytyksia. Ydinkeskustan kehityksen nakdkulmasta on tarkeaa, etta kantatien
varteen mahdollisesti sijoittuva uusi kaupan toimija taydentda ydinkeskustan palvelutarjontaa ja
kilpailee mahdollisimman vahan samoista asiakkaista ydinkeskustan yritysten kanssa.
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Kantatien 86 varren uuteen liikerakennukseen sijoittuva toimija voi houkutella my6s ydinkeskus-
taan uusia asiakkaita. Kdytanndssa kuitenkin suunniteltu kauppapaikka on kaukana ydinkeskus-
tasta eika alueelta ole suoraa yhteytta ydinkeskustaan, joten asiakkaiden houkuttelu ydinkeskus-
taan on haasteellista. Tasta ndkdkulmasta suunniteltua kauppapaikkaa parempi sijainti kantatien
86 varressa olisi kantatien 86 ja Oulaistenkadun risteys, josta olisi Oulaistenkatua pitkin lyhyempi
ja suorempi yhteys ydinkeskustaan.

Oulaisten ydinkeskustan kaupallinen vetovoima ja elévyys ovat riippuvaisia palvelujen tarjonnan
monipuolisuudesta. Ydinkeskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksiin vaikut-
tavat hyvin monet tekijat, kuten liikenne- ja pysakdintijarjestelyt, fyysinen ymparistd, palvelutar-
jonnan monipuolisuus seka liikkeiden ja palveluiden vetovoima ja aukioloajat. Tarkeda on huolehtia
ydinkeskustan jatkuvasta kehittamisestda, myds siind tapauksessa, ettei uutta liikerakennusta to-
teuteta.

7.3 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Kaupallisten palveluiden saavutettavuutta voidaan tarkastella seka etdisyytend myymalaan (fyysi-
nen saavutettavuus) ettd koettuna saavutettavuutena. Koettu saavutettavuus on vaiva, jonka asia-
kas kokee tavaroiden ja palvelujen hankkimisesta. Jos tavaran tai palvelun hankkiminen aiheuttaa
paljon vaivaa, on saavutettavuus huono ja jos tavaroiden hankkiminen aiheuttaa vahan tai ei lain-
kaan vaivaa, on saavutettavuus hyvé (Spare ja Pulkkinen 1997).

Saavutettavuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittdistavarakauppaan ja fyysisen saavutetta-
vuuden tarkasteluun. Erikoiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa fyysinen saavutettavuus ei ole
samalla tavalla keskeinen kuin paivittdistavarakaupassa, koska niissa asioidaan harvemmin. Eri-
koiskaupan ja kaupallisten palveluiden nakdkulmasta fyysistd saavutettavuutta tédrkedmpéaa on ko-
ettu saavutettavuus, johon vaikuttavat muun muassa palvelutarjonnan monipuolisuus, valintamah-
dollisuudet, myymaldiden tuotevalikoima, laatu ja hintataso, asioinnin helppous seka koko asioin-
timatkan sujuvuus.

Arvioitaessa uuden liikerakennuksen vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen korostuvat
erityisesti tavoitteet, joiden mukaan palveluiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutetta-
vissa kaikilla kulkumuodoilla ja joiden mukaan suunnitellun maankaytdén on edistettédva sellaisen
palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutu-
vat haitat mahdollisimman vahaiset.

Uuteen liikerakennukseen sijoittuva kaupan toimija monipuolistaa palvelutarjontaa ja lisaa valinta-
mahdollisuuksia, mika parantaa asiakkaiden koettua saavutettavuutta. Palvelutarjonnan liséksi ko-
ettuun saavutettavuuteen vaikuttaa myds esimerkiksi asioinnin helppous. Helppoutta voi olla asi-
akkaasta ja tilanteesta riippuen palvelujen saavutettavuus eri kulkumuodoilla, ostostenteon nopeus
ja sujuvuus tai pysakoinnin helppous. Helppoutta voi olla myds lyhyt asiointimatka tai kaikkien
palveluiden saaminen samasta paikasta.

Paikallisten asukkaiden nakékulmasta uusi liikerakennus on hyvin saavutettavissa henkildautolla
eri puolilta kaupunkia kantatietd 86 ja seututietd 786 pitkin. Kauppapaikka on saavutettavissa
myo6s kavellen ja pydralla seka joukkoliikenteelld. Ydinkeskustan monipuolinen palvelutarjonta te-
kee kuitenkin keskustasijainnista paremmin saavutettavan, kun samalla voidaan asioida myds
muissa yksityisissa ja julkisissa palveluissa.

7.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikerakennuksen liikenneyhteydet ja saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Uusi lilkerakennus on hyvin saavutettavissa autolla niin paikalliselle liikenteelle kuin pitkdmatkai-
selle ohikulkuliikenteellekin liikerakennuksen sijoittuessa liikenteellisesti keskeiselle paikalle. Liike-
rakennuksen sijainti noin 1-2 kilometrin etdisyydella kaupungin keskustasta mahdollistaa asioinnin
myo6s kavellen ja pyoralla. Verrattuna siihen, jos liikerakennus sijoittuisi keskustaan, on suunnitel-
lun sijaintipaikan saavutettavuus kavely- ja pyorailyvaylia pitkin kuitenkin heikompaa kuin keskus-
tassa olisi. Lahimmat linja-autopysakit sijoittuvat kantatien 86 ja seututien 786 liittymaan, joten
alue on saavutettavissa myo6s joukkoliikenteella. Kantatien 86 varrella on linja-autopysdkit myds
noin 500 metria etelampana ja pysakkiparin yhteydessa on kantatien alikulku seka kavely- ja pyo-
railyvayla Kivikankaantielle. Liikerakennukseen ei kuitenkaan ole perille asti kavely- ja pyo6raily-
vaylda. Todennakdistd on, ettd liikerakennuksessa asioidaan suurimmaksi osaksi autolla.
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Liikerakennuksen liittymajarjestelyt

Kulku Kivikankaantien kautta on autoliikenteelle luonteva reitti liikerakennukseen ja Kivikankaan-
tien kautta on yhteys seka seututielle 786 ettd kantatielle 86. Liikerakennuksen ympdaristéssa on
seututielld 786 jo nykyisin monta liittymaa, joten uuden suoran liittyman rakentaminen liikeraken-
nukseen seututielta 786 lisaisi tien liittymamaaraa entisestdan lyhyella matkalla, mikd heikentaisi
lilkenneturvallisuutta. Linja-autopysdkin sijainti seututiellad 786 liikerakennuksen kohdalla ei mah-
dollista liittyman toteuttamista silta kohtaa ja liittyman sijoittaminen pysakin jalkeen toisi liittyman
jo hyvin lahelle Kivikankaantieta, jolloin kulku liikerakennukseen on jarkevinta jarjestaa Kivikan-
kaantien kautta. Se edellyttaa liittyman toteuttamista Kivikankaantielta liikkerakennuksen tontille.

Liikerakennuksen liikennetuotos

Liikerakennuksen synnyttdma lilkennetuotos on arvioitu ymparistéministeriéon Liikennetarpeen ar-
viointi maankdytén suunnittelussa -opasta hyddyntden. Liikerakennukseen on oletettu tulevan laa-
jan tavaravalikoiman myymalan tyyppista toimintaa 4 000 - 5 000 k-m?2. Liikerakennuksen péivit-
taiseksi kayntimaaraksi on arvioitu 20 kayntia/100 k-m2. Henkiléauton kulkutapaosuutena on kay-
tetty 90 % ja henkildauton keskimadraisena kuormitusasteena 1,69. Ndiden perusteella liikeraken-
nukseen tehtaisiin noin 300-370 henkiléautokdyntia vuorokaudessa. Kayntiin sisadltyy seka saa-
puva etta poistuva matka, jolloin liikkerakennuksen liikennetuotos on noin 600-750 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Lisdksi kuorma- ja pakettiautokuljetuksia on arvioitu olevan yhteensa noin 7-9 kulje-
tusta vuorokaudessa.

Iltahuipputuntina liikerakennuksen huipputuntiliikenteen arvioidaan olevan noin 10 % koko vuoro-
kauden asiointimatkoista. Talléin huipputuntina liikerakennukseen saapuvia ajoneuvoja olisi noin
30-37 ajoneuvoa tunnissa ja ldhtevia ajoneuvoja saman verran. Yhteensa liikerakennuksen huip-
putunnin liikennetuotos olisi siis noin 60-75 ajoneuvoa tunnissa.

Kavellen tai pyoralla tehtavia kaynteja liikerakennukseen on arvioitu syntyvan noin 50-60 kayntia
vuorokaudessa. Lisaksi joitakin kdaynteja tehdaan mahdollisesti linja-autoliikenteella.

Mikali liikkerakennuksen yhteyteen tulisi my6és muita toimintoja, synnyttaisivat ne jonkin verran
lisaa liikennetta. Talloin ainakin osa muiden toimintojen synnyttamasta liikenteesta olisi todenna-
kdisesti yhteista liikennetta liikerakennuksen kanssa.

Liikenteen toimivuus ja suuntautuminen

Liikerakennuksen tontti on nykyisellaan rakentamaton, joten liikerakennus lisaa toteutuessaan Ki-
visenkankaan alueen liikennemaaria. Liikenne lisaantyy ainakin Kivikankaantiella seka seututiella
786 ja kantatiella 86. Liikerakennuksen liikennetuotos on kuitenkin niin maltillinen, etta silla ei ole
merkittdvaa vaikutusta ympardivien vaylien liikenteen toimivuuteen ja sujuvuuteen. Lahiymparis-
ton vilkkaimpaan, kantatien 86 ja seututien 786, liittymaan suunniteltu valo-ohjaus takaa liittyman
toimivuuden. Osa uuden liikerakennuksen liikennetuotoksesta on myds jo seututien 786 ja kanta-
tien 86 nykyista liikennetta, joka jatkossa poikkeaa liikerakennuksessa. Siten liikerakennuksen
synnyttamasta liikennetuotoksesta kaikki ei ole uutta liikennettd kantatielld 86 ja seututielld 786.
Seututien 786 nykyiset liikennemaarat ovat niin alhaisia, etta vaikka liikerakennuksen liikennetuo-
tos lisaakin tien liikennemaaraa kohtalaisen paljon, jaa tien vuorokausilikennemaara edelleen hy-
vin maltilliseksi. Suhteessa kantatien 86 liikennemaariin liikerakennuksen synnyttadma liikenteen
lisdys on maltillinen ja vuorokausiliikennemaara ei lisadnny merkittavasti.

Liikerakennus vaikuttaa hieman liikenteen suuntautumiseen Oulaisissa, kun keskustasta suuntau-
tuu asiointiliikennettd liikerakennukseen. Nykytilanteessa kaupalliset palvelut sijaitsevat pdaaosin
Oulaisten keskustassa, mutta jatkossa osa asiointiliikkenteesta suuntautuu uuteen liikerakennuk-
seen, mika liséa jonkin verran lyhytmatkaista lilkkennetta seka kantatiella 86 etta seututielld 786.
Osa liikenteesta voi kulkea myos Siltakadun kautta.

Kivikankaantie teollisuusalueen kokoojakatutyyppisena katuna kestaa hyvin lisdantyvan liikenteen.
Paaosa liikerakennuksen liikenteestd suuntautuu todennakdisesti Kivikankaantieta pohjoiseen seu-
tutielle 786 ja pienempi osa Kivikankaantieta etelaan. Seututien 786 keskimaarainen vuorokausi-
liikennemadara on niin maltillinen, etta Kivikankaantielta seututielle liittyminen ei ole ongelma. Ki-
vikankaantien ja seututien 786 liittymasta suurin osa liikenteesta suuntautuu lanteen kohti kanta-
tietd 86. Seututien 786 ja kantatien 86 liittymdssa suurin osa liikerakennuksen liikenteesta suun-
tautuu todennakoisesti kantatieta 86 pohjoiseen kohti Oulaisten keskustaa.
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Vahdisempi maara liikerakennuksen liikennetuotoksesta suuntautuu Kivikankaantien kautta kan-
tatielle 86 eteldan. Liittyman kohdalla kantatien 86 keskimaardinen vuorokausilikennemaara on
maltillinen, joten mydskaan kantatielle liittyminen ei aiheuta ongelmia.

Mikali lilkkerakennukseen sijoittuva toiminta olisi paivittaistavarakauppaa, olisi uuden liikeraken-
nuksen synnyttama liikennem&ara merkittavasti suurempi kuin edelld arvioitu laajan tavaravalikoi-
man myymalan tyyppisen toiminnan synnyttdma liikennemdara. Kantatien 86 ja seututien 786
liittyman valo-ohjauksen toteuttaminen ja muut suunnitellut parannustoimet todennakéisesti tur-
vaavat liikenteen toimivuuden myds suuremmalla liikenteen maaralla, mutta liikenteen toimivuus
on tarpeen tarkentaa esim. alueen mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessa.

Liikenneturvallisuus ja liikenneverkon kehittdminen

Liikennevalo-ohjauksen toteuttaminen kantatien 86 ja seututien 786 liittymaan parantaa liikera-
kennuksen saavutettavuutta ja liikenneturvallisuus liittymassa paranee, jolloin kulku liikeraken-
nukseen on myds turvallisempaa. Valo-ohjauksen myoéta seututieltd 786 on helpompi liittya kan-
tatielle 86. Kavelyn ja pyoérailyn liikenneturvallisuus paranee, kun liittyman suojateille tulee valo-
ohjaus. Seututielle 786 on my6s suunniteltu uusi suojatie kantatien 86 itapuolelle, joka mahdollis-
taa seututien 786 turvallisen ylityksen liikerakennuksen laheisyydessa. Valo-ohjauksen toteutta-
misen ohella liittyman linja-autopysakit parannetaan ja kaikille pysékeille on suunniteltu jalankul-
kuyhteys sekd odotustila matkustajille.

Liikerakennuksen saavutettavuutta kavellen ja pyoralla seka nailla kulkutavoilla tehtavien matko-
jen lilkenneturvallisuutta parantaisi kavely- ja pyorailyvaylan jatkaminen liikerakennukseen. Kan-
tatien 86 ja seututien 786 liittymaan paattyvan kavely- ja pyorailyvaylan jatkaminen seututien
vartta kohti lilkkerakennusta mahdollistaisi liikkerakennuksen hyvan saavutettavuuden kavellen ja
pyoralla. Kavely- ja pyorailyvaylan jatkaminen seututien 786 varrelle kantatien 86 ja Hussanportin
vdlille kytkisi myds Hussan alueen kavely- ja pyorailyvaylallad liikerakennukseen. Vaylan sijoittu-
mispuolesta riippuen voi olla tarpeen toteuttaa toinen suojatie seututielle 786. Vaihtoehtoisesti
leveammat pientareet seututiella 786 parantaisivat kavelyn ja pyorailyn liikenneturvallisuutta.

7.5 Muut vaikutukset
Toimivan kilpailun edistaminen

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen mydéta kilpailun toimivuuden edistami-
sen nakdkulman tulee olla mukana alueidenkayton suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioin-
nissa kaikilla kaavatasoilla. Myds 1.5.2017 voimaan tulleessa maankayttd- ja rakennuslain muu-
toksessa kaupan sijainninohjausta koskevien lakipykalien muuttamisen perusteluina esitettiin elin-
keinoelaman toimintaedellytysten parantaminen ja toimivan kilpailun kehittymisen edistaminen.

Kaytannossa kilpailun toimivuuden edistéminen merkitsee sita, ettd kaupalle osoitetaan riittavasti
sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja etta
myo6s uusilla toimijoilla on edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikkepaikoille. Oulaisten keskustan
osayleiskaavassa osoitetut keskustatoimintojen alue ja kehitettava keskustatoimintojen alue (C)
seka palvelujen alueet (P-1) mahdollistavat uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen, mika osaltaan
edistaa toimivan kilpailun toteutumista.

Tyollisyysvaikutukset

Uuden liikerakennuksen rakentaminen ja siihen sijoittuvat toiminnat vaikuttavat monella tavalla
Oulaisten tyoéllisyyteen. Valittdmien tyollisyysvaikutusten liséksi syntyy valillisia tydllisyysvaikutuk-
sia, kun sekad rakennus- ettad toimintavaiheessa kaytetaan muiden toimialojen tuottamia valituot-
teita ja palveluja. Valittdmia ja valillisia tyéllisyysvaikutuksia voidaan karkealla tasolla arvioida Ou-
laisten eri toimialojen toteutuneen liikevaihdon ja henkiléstomadaran seka Tilastokeskuksen panos-
tuotos -malliin perustuvien tydpanoskertoimien avulla.

Rakentamisvaiheen tydllisyysvaikutus on arvioitu lilkerakennuksen alustavien rakentamiskustan-
nusten, Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaisen Oulaisten rakentamisen toimialan liike-
vaihdon ja henkildstomadran seka tydpanoskertoimien avulla. Mikali myymalarakennuksen pinta-
ala on noin 4 000 k-m2, sen rakentamisen aikainen ty6llisyysvaikutus olisi yhteensa noin 70 hen-
kilotyovuotta/rakennusaika, josta noin 40 henkilétydvuotta on valittémia vaikutuksia rakenta-
misen toimialalla ja noin 30 henkil6tyévuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.
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Toimintavaiheen tyéllisyysvaikutus on arvioitu oletetun kerrosalan ja liikevaihtoarvion, Tilastokes-
kuksen toimipaikkarekisterin mukaisen Oulaisten vahittdiskaupan liikevaihdon ja henkil6stomaaran
seka tyopanoskertoimien avulla. Mikali myymalarakennuksen pinta-ala on 4 000 k-m? ja sijoittuva
yritys on uusi, olisi toimintavaiheen tydllisyysvaikutus vuositasolla yhteensa noin 22 henkildtyo-
vuotta/vuosi, josta noin 18 henkildtyévuotta valittdmia vaikutuksia vahittaiskaupan ja kaupallis-
ten palvelujen toimialoilla ja noin 4 henkilétydvuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

8 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Vaikutusten arvioinnin ldhtokohdat

Uuden liikerakennuksen alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikkerakennusten
korttelialueena (KM-4). Asemakaavan rakennusoikeus on noin 10 000 k-m2. Kaavamaarayk-
sen mukaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikdn, jonka
suurin sallittu kerrosala on 5 000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myy-
malatiloja. Voimassa olevassa Oulaisten keskustan osayleiskaavassa ja vireilla olevassa Ou-
laisten keskustan osayleiskaavan pdivityksessd alue on osoitettu palvelujen alueena (P-1).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan mukaan merkitykseltdaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikon koon alaraja on Oulaisissa 4 000 k-m?, ellei selvityksin osoiteta, etta ala-
rajan ylittava suuryksikkd on vaikutuksiltaan paikallinen. Koska uuden liikerakennuksen alu-
etta ei maakuntakaavassa ole osoitettu merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan alueeksi,
voi alueelle sijoittuva liikerakennus olla pinta-alaltaan enintaan 4 000 k-m?2.

Vaikutusten arviointia laadittaessa ei ole ollut tarkkaa tietoa uuden liikerakennuksen koosta
eika liikkerakennukseen sijoittuvan kaupan toimialasta. Lahtdoletuksena vaikutusten arvioin-
nissa on ollut, ettd liikerakennukseen sijoittuu ns. laajan tavaravalikoiman myymalan tyyp-
pista toimintaa 4 000 - 5 000 k-m2, josta osa on paivittdistavarakauppaa ja osa erikoiskaup-
paa.

Vaikutusten arvioinnin keskeiset tulokset

Oulaisten ja sen vaikutusalueen oman vaestén seka ohikulkuliikenteen ostovoiman kehitys
mahdollistaa pitkalla tahtaimelld uuden liikerakennuksen toteuttamisen ilman merkittavia vai-
kutuksia nykyisten myymaléiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin, mikali liikerakennukseen
sijoittuva toiminta on paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, muuta erikoiskauppaa
ja/tai kaupallisia palveluja.

Mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toiminta olisi padosin paivittdistaistavarakauppaa,
edellyttaisi se ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta, jotta silla ei olisi haitallisia vaikutuksia ny-
kyisten paivittaistavaramyymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Oulaisten kaupungin
oman vaestdn paivittaistavarakaupan ostovoiman kehitys ei mahdollista uutta liiketilaa.

Lyhyella tahtaimella kilpailuasetelma ja kilpailutilanne muuttuvat merkittavasti riippumatta
siitd, minka toimialan toimintaa uuteen liikerakennukseen sijoittuu. Mahdolliset vaikutukset
kohdistuvat erityisesti Oulaisten keskustan nykyisiin yrityksiin.

Mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toimija on uusi laajan tavaravalikoiman myymalan
tyyppinen toimija, jossa paivittaistavarakaupan osuus on pieni, ovat vaikutukset Oulaisten
paivittaistavarakaupan kilpailutilanteeseen vahaiset. Erikoiskauppaan kohdistuvat vaikutukset
ovat riippuvaisia siita, millainen uuden myymalan tuotevalikoima on. Seututasolla uusi liike-
rakennus vahvistaa Oulaisten kaupallista vetovoimaa.

Mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toimija on Oulaisissa jo toimiva ja esimerkiksi ydin-
keskustasta siirtyva myymala, ovat vaikutukset seututasolla pienet. Paikallisella tasolla ydin-
keskustasta siirtyva myymala kuitenkin siirtda kaupan painopistetta ydinkeskustasta kanta-
tien 86 varteen.
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Uusi lilkerakennus sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa hyvin saavutettavalla
paikalla, joten sen toteuttamisella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Si-
jainti kantatien 86 varrella mahdollistaa myds ohikulkuliikenteen kysynnan hyddyntamisen.

Paikallisella tasolla uusi liikerakennus siirtaa Oulaisten kaupallista painopistetta ydinkeskus-
tasta kantatien 86 varteen, mika voi vahentda ydinkeskustan asiakasvirtoja ja heikentaa sita
kautta ydinkeskustan kaupallista vetovoimaa ja yritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia.
Ydinkeskustan kaupan kehityksen ndakdékulmasta on tarkedd, etta kantatien varteen mahdolli-
sesti sijoittuva uusi kaupan toimija tdydentaa ydinkeskustan palvelutarjontaa eika kilpaile
ydinkeskustan kanssa samoista asiakkaista.

Uuteen liikerakennukseen sijoittuva kaupan toimija monipuolistaa palvelutarjontaa ja lisaa
valintamahdollisuuksia, mika parantaa asiakkaiden nakdkulmasta kaupan palvelujen koettua
saavutettavuutta. Uusi liikerakennus on keskustaa paremmin saavutettavissa henkiléautolla.
Uusi lilkerakennus on saavutettavissa myds kavellen ja pydraillen. Sijainti ydinkeskustassa
mahdollistaisi kuitenkin asioinnin kavellen ja pyoraillen suuremmalle asiakasmaaralle. Sijainti
ydinkeskustassa olisi todennakéisesti myds koetun saavutettavuuden nakékulmasta parempi,
kun samalla voidaan asioida my&s muissa yksityisissa ja julkisissa palveluissa.

Liikerakennuksen arvioidulla liikennetuotoksella ei ole merkittdavaa vaikutusta ymparéivien
vaylien liikenteen toimivuuteen ja sujuvuuteen, mikali rakennukseen sijoittuva toiminta on
ns. laajan tavaravalikoiman myymalan tyyppista toimintaa. Lahiympariston vilkkaimpaan,
kantatien 86 ja seututien 786, liittymaan suunniteltu valo-ohjaus takaa liittyman toimivuuden
ja turvallisuuden.

Mikali liikerakennukseen sijoittuva toiminta olisi paivittaistavarakauppaa, olisi uuden liikera-
kennuksen synnyttama liikenne merkittavasti suurempi kuin laajan tavaravalikoiman myyma-
Ian tyyppisen toiminnan synnyttama lilkennemaara. Kantatien 86 ja seututien 786 liittymaan
suunniteltu valo-ohjaus todenndkodisesti turvaa liikenteen toimivuuden myoés suuremmalla
liilkenteen maaralla. Liikenteen toimivuus on syytd arvioida esim. alueen mahdollisen asema-
kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa.

Uusi lilkerakentaminen ja uudet kaupan toimijat lisdavat Oulaisten tyodllisyytta ja sita kautta
verotuloja seka rakennusvaiheessa etta toiminnan aikana.

Johtopaéaidtokset ja suositukset

Oulaisten kaupallisen palveluverkon tulee toisaalta vahvistaa koko kaupungin kaupallista ve-
tovoimaa ja asemaa seututasolla ja maakunnan eteldosien palveluverkossa, mutta toisaalta
turvata myds lahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset kaupungin sisalla. Ydinkeskustaa
tulee kehittda kaupungin kaupallisena paakeskuksena. Ydinkeskustan kilpailutekijoina koros-
tuvat erityisesti monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut, kulttuuripalvelut, toimivat lii-
kenne- ja pysakointijarjestelyt, hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla seka viihtyisa ja
ihmislaheinen keskustamiljoo.

Oulaisten ydinkeskustan kaupallisen vetovoiman sailyttémisen ja vahvistamisen nakoékul-
masta valtaosa kaupallisista palveluista ja uudesta liikerakentamisesta tulisi keskittaa ydin-
keskustaan. Uuden liikerakennuksen suositeltava mitoitus on 4 000 k-m?, joka on Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikén koon alaraja. Kyseinen mitoitus mahdollistaa myds Oulaisten ydinkeskustan
kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset, mikali uuteen liikerakennukseen sijoittuva toiminta
on paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, muuta erikoiskauppaa ja/tai kaupallisia
palveluja.

Uusi kauppapaikka sijaitsee kantatien 86 ja seututien 786 risteysalueen kaakkoisneljannek-
sessd. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan va-
hittaiskaupan suuryksikén, jonka suurin sallittu kerrosala on 5 000 k-mZ2. Maarayksen mu-
kaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Mahdollinen laajan tava-
ravalikoiman myymalan tai paivittdistavaramyymalan sijoittuminen alueelle edellyttdisi nain
ollen asemakaavan muuttamista.
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e Uuteen liikerakennukseen sijoittuvan toimijan toimintaedellytysten nakdkulmasta ja riittavan
asiakasmadran turvaamiseksi tulisi varmistaa liiketilojen nakyvyys ja hyva saavutettavuus
kantatieltd 86 ja seututielta 786 seka toimivat liikenne- ja pysakdintijarjestelyt myds liikera-
kennuksen tontilla. Liikennevalo-ohjauksen toteuttaminen kantatien 86 ja seututien 786 liit-
tymadan parantaa liikerakennuksen saavutettavuutta ja liikenneturvallisuus liittymdssa para-
nee. Liikerakennuksen saavutettavuutta kavellen ja pydéralla seka nailléd kulkutavoilla tehta-
vien matkojen liikenneturvallisuutta voidaan parantaa jatkamalla nyt kantatien 86 ja seutu-
tien 786 liittymaan paattyva kavely- ja pyorailyvayla liikerakennukseen. Kavely- ja pyoraily-
vayldn jatkaminen seututien 786 varrelle kantatien 86 ja Hussanportin valille kytkisi myo6s
Hussan alueen kavely- ja pydérailyvaylalla liikerakennukseen

e Uusi liikerakennus siirtdaa kaupan painopistetta ydinkeskustasta kantatien 86 varteen. Vaiku-
tus ydinkeskustan asiakasvirtoihin ja sita kautta kaupalliseen vetovoimaan ja kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin on merkittdva erityisesti silloin, jos liikkerakennukseen sijoittuu
ydinkeskustasta siirtyva kaupan toimija. Talléin on erityisen tarkeda saada ydinkeskustaan
korvaavaa kaupallista toimintaa esimerkiksi mahdollistamalla vanhojen liiketilojen uudistami-
nen ja uusien liiketilojen rakentaminen.

e Uuteen liikerakennukseen sijoittuva yritys pystyy hyédyntamaan ohikulkuliikenteen kysyntaa
omassa toiminnassaan. Todenndkdisesti uusi liikerakennus ei kuitenkaan pysty houkuttele-
maan ydinkeskustaan asti uusia asiakasvirtoja tai ainakin se vaatisi erityisida kehittdmistoimia
ja ydinkeskustan vetovoiman vahvistamista. Mikali halutaan houkutella ydinkeskustaan lisaa
asiakkaita kantatien 86 ohikulkuliikenteesta, tarkasteltua liikepaikkaa parempi sijainti olisi
kantatien 86 ja Oulaistenkadun risteys, jossa jo tallakin hetkella on kaupallisia palveluja ja
josta on hyva ja lyhyt yhteys ydinkeskustaan. Toisaalta vaikka ohikulkuliikenteen kysyntapo-
tentiaalin hyodyntdminen onkin tarkedd, on syytda muistaa, ettda Oulaisten oma vaestd on
suurin ja tarkein asiakasryhma.

e Mahdollisen asemakaavamuutoksen yhteydessa on tarpeen tarkentaa kaupallisten ja liiken-
teellisten vaikutusten arviointia paivittdistavarakaupan osalta.
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10 LIITTEET

Liite 1. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit

A.C.Nielsen Finland Oy:n paivittaistavarakaupan myymalatyypit

Hypermarket
- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Tavaratalo
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, padivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Supermarket, iso
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Supermarket, pieni
- myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Valintamyymala, iso
- myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m2

Pienmyymala

Erikoismyymala
- osa paivittaistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa paivittdistavaravalikoimaa

Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730  Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittdaiskauppa

Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittaiskauppa
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512  Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittdiskauppa

47592  Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittdiskauppa
47594  Taloustavaroiden vahittaiskauppa
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47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vahittdaiskauppa
47610 Kirjojen vahittdiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittdiskauppa

47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641  Urheiluvélineiden, polkupydrien vahittaiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761  Kukkien vahittaiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vdhittaiskauppa
47770  Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittaiskauppa

47783 Optisen alan vahittdiskauppa

47784  Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittdiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kdytettyjen tavaroiden vahittdiskauppa

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
45192  Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa

45322 Renkaiden vahittaiskauppa

45402 Moottoripyérien seka niiden osien vahittaiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista



